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Caractéristiques du logement en
Charente-Maritime

La Charente-Maritime, un département attractif
423 740 logements, état des lieux,
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La Charente-Maritime, un département attractif

639 600 habitants en 2017 (11 % de la population régionale)

71% de la population vit dans une aire urbaine autour des quatre villes-centres de plus de 10 000
habitants : la Rochelle, Saintes, Rochefort et Royan

3eme département le plus attractif de la région, apres les Landes et la Gironde, (+ 0,8 %/an) grace au
solde migratoire

Une population vieillissante : une personne sur trois est agée de plus de 60 ans et la part des plus de 80
ans représente 8 % de la population

423 740 logements dont :

71% de résidences principales (dont 65 % occupé par leur propriétaire)

Source : Filocom 2013 et INSEE 2012

22% de résidences secondaires concentrées sur le littoral et principalement sur les fles

7% de logements vacants
Majorité de grands logements alors que 2/3 des ménages de 1 ou 2 personnes
9 % de logements locatifs sociaux ( 27 546 logements)

Prés de 74 % des ménages éligibles au logement social et 27 % au logement trés social
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Présentation de I'action de I'Etat sur
I'offre de logement

Aides a la rénovation de I'habitat

Le parc privé

La lutte contre 'habitat indigne

Aides a la construction de logements locatifs sociaux
Le bilan 2018 de la programmation de logements sociaux

Les besoins en logement
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Aides a la rénovation de |'habitat

Charente-Maritime
Programmes diintérét général (PIG) et Opérations programmées d'amélioration de Ihabitat (OPAH)

Le parc privé (Anah, agence nationale de
I'habitat)

PIG La Rochelle

Termin en 2018

Le contexte 2018

Intervention dans le cadre des orientations prioritaires de 'Anah :
- la lutte contre le logement indigne et tres dégradé,

- la lutte contre la précarité énergétique,

- 'accompagnement des personnes en situation de handicap ou
de perte d'autonomie,

- la production d'un parc privé locatif a vocation sociale via l'aide
aux propriétaires bailleurs,

PIG labellisé « habiter mieux »
du département de la Charente-Maritime!
2018-2021

Programmes 2019
Hurcis

- la prévention de la dégradation des copropriétés fragiles, B Proganmes st s (P10)
e o e rorime
. , . . B 0PAH de renouvellement urbain
et une action renforcée, au travers du programme Habiter mieux, | mm e peopiomse ’
du plan « Action Cceur de Ville », du plan « Logement d'abord » j
et des Opérations de Revitalisation des Territoires. e ——— B

Bilan 2018

837 logements aidés (pour 637 logements en 2017) dont 777 logements de 900

propriétaires occupants et 60 logements de propriétaires bailleurs 800
700
200 dossiers en plus par rapport a 2017 induits par le nouveau dispositif agilité ~ 600
(travaux simples) 500 -
400
28 Primes d'intermédiation locative 300
200 -
40 logements conventionnés sans travaux en loyer social et tres social 100
0 _
6,25 M€ de subventions Anah ... 13,5 M€ de travaux subventionnables 20142015 2016 2017 2018

dont 4778929 € a destination des propriétaires occupants Vert '-_?ge'me”ts.de
897 352 € & destination des propriétaires bailleurs propriétaires bailleurs

I Bleu : logements de
577 349 € d'ingénierie propriétaires occupants

Type d'intervention

672 logements financés au titre du programme « Habiter Mieux » dont 187 « Habiter Mieux agilité »
travaux simples.

M Habitat

Propriétaires occupants it 'ropriétaires bailleurs M Habitat
indigne / -
dégradé indigne /

M Energie degradé
ge M Energie
Autonomie
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Localisation des logements :

Propriétaires occupants :
51% en zone C, 35% en zone B2 et en 14%
zone B1

Propriétaires bailleurs : = oW L5
42% en zone B2, 38% en zone C et 20% en '
zone B1

Gain énergétique moyen des dossiers
économie énergie : 38 %

0 JoNzaG |

Zones d'aide a ['i i locatif i
au PTZ et, a compter du 1er janvier 2015 aux aides de I'Anah
M 51

B2
c

Les copropriétés fraqgiles

Deux études ont été réalisées par la direction départementale des territoires et de la mer sur les
copropriétés potentiellement fragiles en Charente-Maritime :

— En 2016, sur la base des fichiers statistiques Anah / DGALN a partir des données Filocom : 631
copropriétés au sein de la famille D (potentiel de dégradation le plus important) principalement sur les
communes de La Rochelle, Rochefort, Royan et Saintes.

— Fin 2018, a partir des données du registre des copropriétés : 92 copropriétés du registre avec un taux
d'impayés annuel de charges de plus de 50 %

LES COPROPRIETES FRAGILES
EN CHARENTE-MARITIME

LE REGISTRE DES

COPROPRIETES
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La lutte contre I'habitat indigne

Le Pble départemental de lutte contre I'habitat indigne de la Charente-Maritime se compose de : I'ADIL,
I'’ARS, I'Anah et les opérateurs, CAF, Département, MSA, magistrats référents, SCHS de La Rochelle,
Rochefort et Saintes, services de I'Etat, ...

Depuis 2012, 1300 signalements dont 223 signalements en 2018, soit plus d'un signalement recu tous les 2
jours.

Un plan d‘actions a formaliser avec des objectifs et des indicateurs de résultats :

- une visite de chaque logement signalé dans les 3 mois et une suite apportée a chaque signalement

- une coordination plus efficace entre des acteurs nombreux et pluridisciplinaires

- un renforcement des mesures coercitives: conservation des allocations logement, astreinte
administrative, procédure d'office.

Charente-Maritime
Résidences principales potentiellement indignes dans le parc privé - 2013

L'habitat indigne en Charente-maritime,
quelques chiffres :

plus de 16 500 logements potentiellement
indignes (6,1 % des RP),

pres de 32 000 personnes concernées,
43 % de propriétaires occupants
40 % des ménages agés

Part du PPPI
dans les résidences principales du parc privé
Wl 175263%
Wl 11317%
M 7a11%
M 3a7%

Moins de 3 % (y compris communes secrétisees’

Nombre de résidences principales
potentiellement indignes du parc privé

1056 GROACE
352
117

Département Charente-Maritime :
Hombre de PPP| - 16 556
Fartdans fers. des R prictes 6%

i
i

- rsaseval sk, CORM PP Anst

%

St - ocom 2013 et DG
Fonds s pon 6 11ED o &
Cortgapt - EOTW1TSCTES Echelle : 11805000
EIPPPL 23S emalggpieis Clrsminsh o
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Aides a la construction de logements locatifs sociaux

Le bilan 2018 de la programmation de logements sociaux

970 logements agréés en 2018, soit une augmentation de 46 % par rapport a la production globale de

I'année précédente.

Financement des logements locatifs sociaux de 2014 4 2018
1200

548 PLUS - 299 PLAI - 123 PLS .

Le taux de logements PLAI (par rapport au total PLUS/PLAI) estde | 4 ™ 2 = o o
35 % E 6001 BPLUS
Le montant total des subventions engagées s'éleve a 2 339 340 €. i

I Charente-Maritime
Bilan programmation logements - 2018

aaaaa
aaaaaaaa

287

:::::

Loi SRU
3% Carence
*  Déficit
* SRU

Echell : 1/605000

Montants de subventions accordées en 2018

Zone tendue : 8 070€
Agglomeérations : 5 780€
Zone détendue : 4 500€

2014 2015 2016 2017 2018

92 % de la production située en zone tendue.

85 % de ce total I'est sur les communes SRU

Sur cette quote-part, 26 % concernent des
communes carencées et 52 % des communes
déficitaires.

Environ 2/3 de la production en VEFA

Typologie des logements agréés : 6% de T1, 29%
de T2, 44% de T3, 20% de T4 et 1 % de T5 et +

Maintien du bonus Acquisition-amélioration en zone détendue: 2 000€/PLAI (Prét Locatif Aidé
d’Intégration, réservés aux personnes en situation de grande précarité) (identique a 2017)

Enveloppe régionale de 240 000€ pour 120 PLAI

Bonus « PLAI loyer minoré pour publics les plus démunis » :

Enveloppe régionale de 200 000€

10 000€/logement
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Les besoins en logement social

La demande de logement social

(Source : Infocentre du systéme national d'enregistrement -DGALN-DHUP)

En 2018, le taux de tension est de 4,7 (+0,3 point en 1 an) contre 3,6 pour la Nouvelle-Aquitaine (+0,4) et
4,2 en France.

L'ancienneté moyenne de la demande totale fin 2018 est de 21 mois en Charente-Maritime contre 16 en
Nouvelle-Aquitaine (Gironde 16 mois et Pyrénées-Atlantiques 19 mois).

Le délai moyen d'attribution, hors demandes internes, en 2018 est de 14 mois contre 11 en Nouvelle-
Aquitaine.

Avec des variantes (hors demandes internes) :
v" 9 mois sur la CDA de Saintes,

¥ 12 mois CA Royan Atlantique nombre de logements sociaux du parc au 01/01/N 2018
v 13 mois CA Rochefort Océan

v' 14 mois sur la CDA de La Rochelle, kil il

e uanaxl-rom
1

v’ 26 mois pour I'lle de Ré.

Sur les 27 546 logements du parc existant en Charente-
Maritime, les T1/T2 ne représentent que 26 % (dont 450
logements étudiants)

cA ¥ CC Vals de Saintonge
9

CC Charente-
Arnoult-
ﬂazin Coeur de Saintonge
Marennaes - &

267

CA de Saintes
271

Répartition du parc départemental par typologie

ategorie Are nte-varmme
Nombre %

Saintonge
chambre ouT1 1 848 6,7 g la
m2 5197 18,9
m3 10 436 are
T4 B 158 29,6

T 1786 5,5
[T6 ou plus 121 0,4
Total 100
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56 % des demandeurs qui ne sont pas

déja logés dans le parc HLM sont des
ménages d'une personne ; 22 % des

ménages de 2 personnes.

56 % des demandes portent sur des T1/T2
qui ne représentent que 26 % du parc

existant en Charente-Maritime.

— Besoin de petits logements identifié.

rence départementale du logement social

LA DEMANDE DE LOGEMENT SOCIAL exprimée au 01/2019
Hors mutation inteme

3pers | 4pers

Total Tpers | 2pers Spers | 6pers Tpers |>=8pers
Charente—Mariﬁme[mmbmdedemandeﬁ 10855 | 6120 2421 | 1283 69 25 78 3 16
= 564% | 223% | 118% | 62% 23% 0,7% 0,7% 0,1%
Total | Cham T T LE} T TS Teouplus |
chareme-Maritimermbmdedemnde& 10855 168 1815 | 4292 | 3042 | 1338 195 5
- T5% 167% | 395% | 280% | 123% | 18% 0,0%

LA TENSION par Commune et EPCI pourun T2

|I| Tension des logements de type T2 (hors muutation et hors association) en année N 2017

T— Parc T2 |Nombre de demandesde 12| attibulionsde 12en | Nombre de
lors MUTATION 31/12/2017 | au 31/12/2017 (1~ choix= 2017 demande
NTERNE T2) pour une
attribution
gz Ta Rochelle 3375 05T il T
TioChetort Ocean BT T i 5
SanTes EE 318 = i
FA Foyal 355 S0G 7 7
LA DEMANDE DE LOGEMENT SOCIAL : TERRITORIALISATION EPCI
E Nombre de demande en cours - Stock a fin année N 2017 Nb demandes en stock par EPCI 4 tin année 2017
~ j (HORS MUTATION)
i
CA de |a Rochelle 4888
Q CA Royan Atlantique 1188
€ WQ"’W CA Rochefort Océan 1178
CA de Saintes 914
5| | €Cde e de RE 615
2 5
e R "295'“"‘5! CC de la Haute-Saintonge 370
S cccosl [ CC de I'lle d'Oléron 352
cc Charente- -
e = cc €C Vals de Saintonge 272
o o CC Aunis Sud 251
CC Aunis Atlantique 164
€C du Bassin de Marennes 117
¢c ch A lt-Coeur de Sai g 34
€C de Gémozac et de |a Saintonge Viticole 29
EPCI— Parc T2 Nombre de demandes de T2 au attributions de T2 en 2017 Nombre de
1400 Hors MUTATION INTERNE  31/12/2017 31/12/2017 (1= choix = T2) demande pour

une attribution

¢ Département 17 5197 4051 424 9,55
. CA delaRochelle 3375 1990 274 73
Nouvelle-Aquitaine : 90 374| | CARochefort Océan 621 793 EL 126
5 “Eirog Sélection = 10 372 CA de Saintes 468 322 30 10,7
CA Royan Atlantique 369 498 34 14,7
Les demandeurs de logement social, par statut de logement actuel
Origine patrimoniale demandes en stock 12/2018 attributions en 2018 Evol./2017
Nombre de
demande pour une
attribution
Loc. HLM 4990 31,5% 600 20,8% 83 1,5
Loc. parc privé 4570 28,8% 732 25,3% 6,2 +1
Hébergé chez un tiers 3478 22,0% 873 30,2% 4,0 30,2
(parents/enfants ou particulier)
Propriétaire occupant 644 4,1% 114 3,9% 5,6 +3,5
Sous-oc. ou hebergé temp. 548 3,5% 111 3,8% 49 +0,9
Logé gratuit. 456 2,9% 141 4,9% 3,2 0,8
Structure d'hébergement 341 2,2% 163 5,6% 2,1 -0,2
Sans abri 315 2,0% 54 1,9% 5,8 -0,3
Camping, caravaning 158 1,0% 50 1,7% 3,2 -1.6
Résidence sociale, foyer 137 0,9% 25 0,9% 5,5 +2,2
Logement fonction 60 0,4% 14 0,5% 4,3 0,9
Autres catégories 147 0,9% 13 0,4% -
Total 153844 2390 5,5 ‘ +1,7 ‘
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Les demandeurs, sous plafonds PLAI (Prét Locatif Aidé d'Intégration, réservés aux personnes en situation
de grande précarité)

68% des ménages demandeurs du 17 (hors mutation interne) sont sous les plafonds PLAI

78% des attributions profitent a ces ménages sous plafonds PLAI

Les demandeurs de logement social, par tranche d'age

AGE DU DEMANDEUR nombre de demandes 31/12/2017 Attributions 2018 Nombre de demandes pour
une attribution

20- 24 ans 1286 11,8% 361 15,8% 3,6

25-39ans 3645 33,6% 968 77,3% 3,8

40— 59 ans 3983 36,7% 785 34,3% Al

60ans et + 1941 17,9% 176 7,7% 11,0

Total 10 855 2290

Besoins spécifiques objectivés par la concertation départementale

Typologie et codts : Territorialisation : Autres besoins spécifiques :
Besoin de logements de taille Zones Tendues et communes Soutien aux projets d'habitat
réduite - T1, T2 -... (PDALHPD, soumises a article 55 loi SRU intergénérationnel (PTAJ)
PTAJ) (PDALHPD, SDH)

Favoriser le développement des projets
Trés aidés sur les zones tendues.  Projets en centre bourg (SDH) d'habitat inclusif (SDA, PTSM)

(PDALHPD, PTAJ) Couverture équilibrée du territoire Développer |intermédiation locative et le

(Tous plans). bail glissant (PDALHPD, PTSM)

Développer Résidences Sociales dont
Maisons Relais (PDALHPD, SDH)

Déployer des expérimentations "un
logement d'abord" (PDALHPD/PRAPS)

Equipement / Adaptation des logements

Plan Départemental dActions pour le Logement et I'Hébergement des Personnes Défavorisées (PDALHPD),
Schéma Départemental de I'Habitat (SDH) ;-Schéma Départemental de I'Autonomie (SDA); Travaux du Projet
Territorial de Santé Mentale (PTSM)Travaux du Plan Territorial dActions pour la Jeunesse (PTAJ)

12
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Perspectives 2019 : des leviers pour
une meilleure efficience

Mobilisation du foncier
Enjeux de la programmation 2019
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Mobilisation du foncier

Obération : « Maine Gaudin » — 26 logements dont 12LLS en cours de construction — Nexitv & DomoFrance

' jectifs triennaux Intervention de | Cessions a opérateur en 2019

Hypothése

Objectif triennal de d'obiectif triennal Surface cumulée des Nombre de Dont LLS Equivalent en nombre
production dej e fonciers ciblés par |logements potentiels [envisageabl| Cession en 2019 de logements, dont
2017-2019 p I'EPF sur ces périmetres es LLS
2020-2022
. . . 40 logements
Saint-Palais-sur-Mer 179 195 6 ha 240 100 2 cessions dont 20 LLS
Saint-Georges-de- 1 cession
Didonne 230 5ha 252 200 1psV 50 LLS
1 cession
Vaux-sur-Mer 150 2 ha 50 123 1psV 51LLS
. 1 cession 56 logements
Saujon 258 2 ha 56 80 1psv dont 40 LLS
Fouras 122 4ha 210 100
. 1 cession 65 logements
Angoulins 127 3 ha 135 100 1pPSV dont 50 LLS
Chatelaillon-Plage 198 5ha 195 135
La Tremblade 161 3ha 115 75 jeess el 251LS
1PSV
287 logements,
1330 Igts 1441 Igts 24 ha 1253 Igts 913 LLS 12 dont 236 LLS
05/03/2019 34

Saujon
Saint-palais-sur-mer Projet Ancien hétel de France foncier maftrisé
Opeération : « Maine Gaudin » — 26 logements dont 12LLS en Opération de Domicile regroupé de 5 logements & destination de
cours de construction — Nexity & DomoFrance personnes agées et 2 LLS

14
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Enjeux de la programmation 2019

Cadre de la programmation 2019

Objectif de production pour la Charente-Maritime :
1016 logements répartis en :

549 PLUS,

137 PLS,

330 PLAI dont 49 PLAI adapté (9 logements familiaux et 40 structures)
Dotation financiere de 3 Millions d'€ dont 350 000€ pour le PLAI adapté.
Zonage regional reconduit en 2019 avec une légére revalorisation de chaque montant moyen de
subvention (PLAI) :

Zone tendue : 8 300€ (+230€)
Agglomeérations : 5 900€ (+120€)
Zone détendue : 4 600€ (+100€)

Montant de la subvention majorée pour les PLAI adapté :
13 980 € maximum par logement familial, 5 600 € pour les foyers

Mise en place d'une prime de 2000 € pour les premiers dossiers déposés complets avant le 31 juillet
dans la limite régionale de 347 PLAI

Maintien d’'un bonus acquisition amélioration revalorisé a 2 500 € hors zone tendue pour 131 PLAI au
niveau régional

Enjeux poursuivis
— Disposer d'une visibilite pluriannuelle de la programmation

— Produire des logements adaptés pour répondre aux besoins d'une population tres précaire (Plan
Logement d'abord)

— Produire des logements plus petits en cohérence avec les besoins
— Derniére année de la période triennale 2017-2019 pour les communes SRU.
— En veillant a la mixité sociale au sein des territoires

— Intervenir sur le logement dans le cadre d'opérations plus globales (Opérations revitalisation de
territoire, action coeur de ville...)

15
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